CNPJ n° 09.011.240/0001-66
Relatério da Administracao

Balangos Patrimoniais Levantados em 31 de Dezembro de 2012 e de 2011
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativo Notas _ 31/12/12 _ 31/12/11 Passivo e Patriménio Liquido Notas _ 31/12/12 _ 31/12/11
Ativo Circulante Passivo Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 518 1.096 Fornecedores 459 694
Contas a receber de aluguéis 5 2.594 1.754 Empréstimos e financiamentos 10 7.534 27.009
Impostos a recuperar 29 105 Obrigagdes trabalhistas e tributarias 12 430 196
Outras contas a receber 7 2.402 296 Outras contas a pagar 11 1.356 20
Outros ativos 81 18  Juros sobre capital préprio - 536
Total do ativo circulante 5.624 3.269 Adiantamentos de clientes - 102
Total do passivo circulante 9.779 28.557
Passivo Nao Circulante
Ativo Nao Circulante Empréstimos e financiamentos 10 67.221 -
Outras contas a receber 7 400 2.048 Outras contas a pagar 11 - 1.409
Depositos Judiciais - 15 Partes relacionadas 6 2.175 366
Partes relacionadas 6 75.804 192  Provisdo para riscos civeis
QOutros investimentos 1 2 e trabalhistas 13 471 -
Propriedades para investimento 8 216.300 160.042 Impostos diferidos 18 44.556 26.488
Imobilizado 9 339 308 Total do Passivo Nao Circulante 114.423 28.263
Intangivel 7 - Patriménio Liquido 14
Total do Ativo Nao Circulante 292.851 162.607 Capital social 93.292 61.526
Reserva de lucros 80.981 47.530
174.273 109.056
Total do Ativo 298.475 165.876 Total do Passivo e Patriménio Liquido 298.475 165.876
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis.
Demonstracoes das Mutacdes do Patriménio Liquido para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2012 e de 2011
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Capital social Reserva de lucros Lucros acumulados Total
Saldos em 31 de Dezembro de 2010 61.526 - 49.609 111.135
Juros sobre capital préprio - - (844) (844)
Prejuizo de exercicio - - (1.235) (1.235)
Retencéo de lucros para futura deliberacao - 47.530 (47.530) -
Saldos em 31 de Dezembro de 2011 61.526 47.530 - 109.056
Aumento de capital 31.766 - - 31.766
Resultado do exercicio - - 33.451 33.451
Retencao de lucros para futura deliberagéo - 33.451 (33.451) -
Saldos em 31 de Dezembro de 2012 93.292 80.981 - 174.273

1. Contexto Operacional - A SB Bonsucesso Administradora de
Shoppings S.A. (“Companhia”), com sede no municipio de Guarulhos, foi
constituida em janeiro de 2008 sob a forma juridica de sociedade anénima
de capital fechado, tendo como objetivo social a gestdo e a administracao
de propriedade imobilidria. Seguindo este propdsito, em marco de 2008 a
Companhia adquiriu o “Shopping Bonsucesso”, empreendimento situado
na cidade de Guarulhos, em operagao desde o ano de 2006. Ao adquirir
o shopping, a Companhia j& tinha planos de desenvolver uma obra de
revitalizacéo e expansao, obra esta que foi iniciada em novembro de 2008.
Quando concluida, em meados de 2009, foi apurado um investimento no
montante de R$ 19.939. Com a locacdo das novas lojas a Companhia
obteve um aumento de 80% nas receitas com locagdes. Em 17 de agosto
de 2012, a Companhia foi adquirida pela General Shopping Brasil S.A.

2. Politicas Contabeis Adotadas - 2.1. Base de preparacao das
demonstragdes financeiras - 2.1.1. Declaracdo de conformidade -
As demonstragdes contabeis foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as disposi¢oes contidas
na Lei das Sociedades por Agdes e nos pronunciamentos, orientacdes
e interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis
(CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”).
2.1.2. Base de mensuracdao - As demonstracdes contabeis foram
preparadas com base no custo histérico, exceto se indicado de outra forma.
2.1.3. Moeda funcional e moeda de apresentacao - As demonstracoes
contdbeis sdo apresentadas em Reais (R$), que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informacdes financeiras apresentadas em Reais
foram arredondadas para milhares de reais, exceto quando indicado de
outra forma. 2.1.4. Uso de estimativas e julgamento na preparacao
das demonstracées financeiras - A preparacdo das demonstracoes
contdbeis, de acordo com as normas do CPC, exige que a Administragao
faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacao de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas
e despesas. Os resultados efetivos podem diferir dessas estimativas.
Estimativas e premissas séo revistas de uma maneira continua. Revisdes
com relagdo as estimativas contdbeis sdo reconhecidas no periodo
em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos futuros
afetados. As informacdes sobre julgamentos e estimativas criticos
referente as politicas contabeis adotadas que apresentam efeitos sobre
os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras estdo descritas
a seguir: i) Reconhecimento da receita de vendas - Para fazer esse
julgamento, a Administracéo leva em consideracdo o critério detalhado
de reconhecimento da receita oriunda de locacdo de espago a lojistas e
outros espacos comerciais, como stands de venda e inclui a locagao de
espagos comerciais para publicidade e promogao. ii) Imposto de renda e
contribuicao social diferidos - A Companhia reconhece ativos e passivos
diferidos com base nas diferencas entre o valor contabil apresentado
nas demonstracdes financeiras e a base tributaria dos ativos e passivos
utilizando as aliquotas em vigor. iii) Provis6es para riscos tributarios,
civeis e trabalhistas - A Companhia é parte de alguns processos judiciais
e administrativos, como descrito na Nota Explicativa n® 13. Provisdes sao
constituidas para todos os riscos referentes a processos judiciais que
representam perdas provaveis e estimadas com certo grau de seguranca.
A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as
decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento
juridico, bem como a avaliacdo dos advogados externos. A Administragao
acredita que essas provisdes para riscos tributdrios, civeis e trabalhistas
estao corretamente apresentadas nas demonstragdes financeiras. iv) Vida
util dos bens do imobilizado e intangivel - Conforme descrito na Nota
Explicativa n® 3.5, a Sociedade revisa anualmente a vida util estimada,
valor residual e método de depreciacdo ou amortizacdo dos bens do
imobilizado e intangivel no final de cada periodo de relatério. v) Valor
justo das propriedades para investimento - A Companhia contratou uma
firma de avaliacdo, externa e independente, tendo apropriada qualificacao
profissional reconhecida e experiéncia na regiao e no tipo de propriedade
que esté sendo avaliada para avaliar as propriedades para investimento da
Companhia. Os valores justos sao baseados nos valores de mercado, e o
valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser trocada na data da
avaliacdo entre partes conhecedoras e interessadas em uma transagao
sob condi¢bes normais de mercado.

3. Principais Praticas Contabeis - 3.1. Instrumentos financeiros -
Reconhecimento e mensuragéo - Os ativos e passivos financeiros sao
inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transagao
diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor
justo no resultado) sao acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos
ou passivos financeiros, se aplicavel, apés o reconhecimento inicial. Os
custos da transagdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e
passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sé&o reconhecidos
imediatamente no resultado. Os instrumentos financeiros da Companhia
sao representados pelo caixa e equivalentes de caixa, contas a receber,
aplicacdes financeiras, contas a pagar e empréstimos e financiamentos.
Classificacdo - Os instrumentos financeiros da Companhia foram
classificados nas seguintes categorias: a) Mensurados ao valor justo
por meio do resultado - Os ativos financeiros mensurados ao valor justo
por meio do resultado séo ativos financeiros mantidos para negociacéo,
quando sa@o adquiridos para esse fim, principalmente, no curto prazo. Os
instrumentos financeiros derivativos também s&o classificados nessa
categoria. Os ativos dessa categoria sao classificados no ativo circulante.
Os saldos referentes aos ganhos ou as perdas decorrentes das operagoes

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contébeis.

Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2012 e de 2011
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

nao liquidadas séo classificados no ativo ou no passivo circulante, sendo
as variagbes no valor justo registradas, respectivamente, nas contas
“Receitas financeiras” ou “Despesas financeiras”. b) Empréstimos e
recebiveis - Instrumentos financeiros ndo derivativos com pagamentos ou
recebimentos fixos ou determindveis, que ndo sédo cotados em mercados
ativos. Séo classificados como ativo circulante, exceto aqueles com prazo
de vencimento superior a 12 meses ap6s a data de elaboragdo das
demonstragdes contabeis, os quais sdo classificados como ativo ndo
circulante. Os empréstimos e recebiveis da Companhia correspondem aos
empréstimos a partes relacionadas, contas a receber de clientes, caixa e
equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras vinculadas e outras contas a
receber. ¢) Passivos financeiros - Representados por empréstimos e
financiamentos bancarios, debentures e saldos a pagar de conta corrente
com partes relacionadas, exceto pela conta corrente, os demais sao
apresentados pelo valor original, acrescido de juros, variagdes monetarias
e cambiais incorridos até as datas das demonstragdes contabeis. Quando
aplicavel os passivos financeiros séo inicialmente mensurados pelo valor
justo, liquidos dos custos da transagao incorridos. Subsequentemente, sao
mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método da taxa de
juros efetiva, e a despesa financeira é reconhecida com base na
remunerac@o efetiva. 3.2. Caixa e equivalentes de caixa - Caixa e
equivalentes de caixa incluem o caixa, depdsitos bancarios, outros
investimentos de curto prazo de liquidez imediata em montante conhecido
de caixa e sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor, os quais
sdo registrados pelos valores de custo acrescidos dos rendimentos
auferidos até as datas dos balancos, que ndo excedem o seu valor de
mercado ou de realizacdo. As aplicacdes financeiras sao de liquidez diaria
e controladas pela Companhia para resgate a partir de 30 dias, visando a
otimizagdo de impostos (IOF). 3.3. Contas a receber de aluguéis -
Registradas primeiramente pelos valores faturados com base nos contratos
de aluguéis e de servicos prestados, ajustadas pelos efeitos decorrentes
do reconhecimento de receita de aluguéis de forma linear apurada de
acordo com o prazo previsto nos contratos, incluindo, quando aplicavel,
rendimentos e variagdes monetdrias auferidos. A provisao para créditos de
liquidagéo duvidosa é constituida em montante considerado suficiente pela
Administragao para cobrir as provaveis perdas na realizagao das contas a
receber, considerando o seguinte critério: andlise individual dos devedores,
independentemente do periodo de vencimento, conforme descrito na Nota
Explicativa n® 5. As despesas com a constituicao da provisao para créditos
de liquidacdo duvidosa foram registradas na rubrica “Despesas
Administrativas” na demonstracao do resultado. 3.4. Propriedade para
Investimento - Representada pelo terreno e edificio em shopping centers
mantidos para auferir rendimento de aluguel e/ ou valorizagéo do capital,
conforme divulgado na Nota Explicativa n® 8. As propriedades para
investimento foram avaliadas a valor justo, com base no método de Fluxo
de Caixa Descontado elaborados por avaliadores externos e especialistas
no mercado imobilidrio e atualizado pela Administragdo para a data de
balango. As premissas utilizadas para as avaliagdes refletem, quando
apropriado, o tipo de arrendador efetivamente ocupando o imével ou do
responsdvel por honrar os compromissos do arrendamento ou do
arrendador que provavelmente estard ocupando o imével apds o periodo
em que o imdvel ficou vago, a alocagdo das responsabilidades de
manutenc¢do e seguro entre a Companhia e o locatario; e a vida econdmica
remanescente da propriedade. 3.5. Imobilizado - Demonstrado ao custo
de aquisicdo. A depreciacdo é calculada pelo método linear as taxas
mencionadas na Nota Explicativa n® 9, que consideram a vida util-
econdmica estimada dos bens. Os valores residuais e a vida util dos ativos
sao revisados anualmente e ajustados, caso apropriado. Um item do
imobilizado é baixado apds alienacdo ou quando ndo ha beneficios
econdmico-futuros resultantes do uso continuo do ativo. Quaisquer ganhos
ou perdas na venda ou baixa de um item do imobilizado sao determinados
pela diferenca entre os valores recebidos na venda e o valor contébil do
ativo e sdo reconhecidos no resultado. 3.6. Reducao do valor recuperavel
de ativos tangiveis e intangiveis, excluindo o agio - Os bens do
imobilizado, das propriedades para investimentos, intangivel e outros
ativos nao circulantes sdo avaliados anualmente para identificar evidéncias
de perdas néo recuperaveis ou, ainda, sempre que eventos ou alteragdes
significativas nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode nao
ser recuperavel. Quando houver perda decorrente das situagcdes em que o
valor contdbil do ativo ultrapasse seu valor recuperavel, nesse caso
definido pelo valor em uso do ativo, utilizando a metodologia de fluxo de
caixa descontado, essa perda é reconhecida no resultado do exercicio. Em
31 de dezembro de 2012, ndo houve evidéncias que indicassem que os
ativos nao seriam recuperaveis. 3.7. Outros ativos (circulante e nao
circulante) - Um ativo é reconhecido no balanco quando se trata de
recurso controlado pela Companhia decorrente de eventos passados e do
qual se espera que resultem em beneficios econdémico-futuros. Sao
demonstrados ao valor de custo ou de realizacdo, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variagcdes monetdrias e cambiais auferidos
até as datas de encerramento dos exercicios. 3.8. Outros passivos
(circulante e nao circulante) - Um passivo é reconhecido no balango
quando a Companhia possui uma obrigagdo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-la. Sdo demonstrados pelos valores
conhecidos ou calculdveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias e/ou cambiais incorridos
até a data do balanco patrimonial. 3.9. Provisdes - Sdo reconhecidas para
obrigacdes presentes (legal ou presumida) resultantes de eventos
passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e

SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposicoes legais e estatutdrias, submetemos a apreciacdo de V.Sas. as demonstracdes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011.

Sao Paulo, 31 de marco de 2013. A Administracao

Demonstracdes do Resultado para os Exercicios Findos
em 31 de Dezembro de 2012 e de 2011 (Valores expressos
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Notas _ 31/12/12 _ 31/12/11

Receita liquida com aluguéis 15 13.701 11.170
Total de Receitas 13.701 11.170
Despesas administrativas 16 (10.703) (9.202)
Ajuste a valor justo 8 53.142 4.100
Outras receitas operacionais liquidas 7 95
Lucro Antes das Receitas e

Despesas Financeiras 56.147 6.163
Resultado financeiro liquido 17 (4.628) (6.004)
Receitas Financeiras Liquidas (4.628) (6.004)
Lucro Antes do Imposto de

Renda e Contribuicao Social 51.519 159

18 (18.068) (1.394)
33.451 (1.235)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.

Demonstracao dos Fluxos de Caixa para os Exercicios Findos em 31
de Dezembro de 2012 e de 2011 - Método Indireto (Valores expressos
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Imposto de renda e contribui¢ao social
Lucro (Prejuizo) do exercicio

_ 811212 _ 3111211

Das Atividades Operacionais
Lucro antes dos impostos 33.451 (1.235)
Ajuste ao valor justo de propriedades

para investimento (53.142) (4.100)
Depreciacdo a amortizagéo 54 46
Provisao para crédito de liquidacdo duvidosa 226 -
Provisao para contingéncias 471 -
Apropriacao dos encargos sobre empréstimos (3.843) 6.193
Decréscimo/(Acréscimo) em Ativos
Contas a receber (1.066) (292)
Créditos diversos (458) 779
Impostos e contribui¢des a recuperar 76 (70)
Outros ativos (62) -
Depdsitos judiciais 15 3)
(Decréscimo)/Acréscimo em Passivos
Fornecedores (235) 441
Obrigacdes trabalhistas e tributarias 234 72
Outras contas a pagar (73) (216)
Adiantamentos de clientes (102) 65
Impostos diferidos 18.068 1.394
Partes relacionadas (73.803) -
Juros e encargos pagos sobre empréstimos - (5.134)
Caixa Aplicado nas Operagoes (80.189) (2.060)
Fluxo de Caixa das Atividades de

Investimentos
Adicdes de ativo investimento - outras 9) (1)
Adicdes de propriedade para investimento (3.116) (3.663)
Adicdes de imobilizado (83) (6)
Caixa Liquido Aplicado nas Atividades

de Investimento (3.208) (3.670)
Fluxo de Caixa das Atividades de

Financiamento
Captacéo de empréstimos e financiamentos 51.589 7.000
Juros sobre capital préprio (536) (308)
Adiantamento para futuro aumento de capital 31.766 -
Caixa Liquido Proveniente das Atividades

de Financiamento 82.819 6.692
(Reducéao)/Aumento Liquido de Caixa e

Equivalentes de Caixa (578) 962
Variacédo de Caixa e Equivalentes de Caixa
No inicio do exercicio 1.096 134
No final do exercicio 518 1.096
(Reducéo)/Aumento Liquido de Caixa e

Equivalentes de Caixa (578) 962

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.

cuja liquidagdo seja provavel. O valor reconhecido como provisdo é a
melhor estimativa das consideracdes requeridas para liquidar a obrigagao
no final de cada exercicio, considerando-se os riscos e as incertezas
relativos a obrigagdo. 3.10. Provisdo para riscos civeis, tributarios,
trabalhistas e previdencidrios - Constituida para as causas cujas
probabilidades de desembolso futuro séo consideradas provaveis pelos
consultores juridicos e pela Administracdo da Companhia, considerando a
natureza dos processos e a experiéncia da Administracdo em causas
semelhantes, conforme demonstrado na Nota Explicativa n® 13.3.11. Custo
de empréstimos - capitalizacdo de juros - Os encargos financeiros
de empréstimos obtidos diretamente relacionados a aquisicdo, construcao
ou produgcdo de imobilizacdes (propriedades de investimento em
desenvolvimento) sé@o capitalizados fazendo parte do custo do ativo.
A capitalizagdo desses encargos comega ap6s o inicio da preparagdo das
atividades de construgdo ou desenvolvimento do ativo e é interrompida
apos o inicio de utilizagédo ou final de produgéo ou construgdo do ativo. Os
custos de empréstimos atribuiveis diretamente a aquisicdo, a construcao
ou a produgdo de ativos qualificaveis, os quais levam, necessariamente,
um periodo de tempo substancial para ficarem prontos para uso ou venda
pretendida, séo acrescentados ao custo desses ativos até a data em que
estejam prontos para o uso ou a venda pretendida. Os ganhos sobre
investimentos decorrentes da aplicagdo temporaria dos recursos obtidos
com empréstimos especificos ainda nao gastos com o ativo qualificavel
sdo deduzidos dos custos com empréstimos elegiveis para capitalizagéo.
Todos os outros custos com empréstimos sdo reconhecidos no resultado
do exercicio em que s&o incorridos. 3.12. Imposto de renda e contribuicao
social correntes e diferidos - A provisédo para imposto de renda foi
constituida a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro
tributavel anual excedente a R$ 240. A contribuicdo social foi calculada a
aliquota de 9% sobre o lucro contabil ajustado. O imposto de renda e a
contribuicdo social diferidos foram calculados com base nas diferencas
temporarias, no reconhecimento de receitas e despesas para fins contabeis
e fiscais, sobre os prejuizos fiscais e a base negativa de contribuicdo
social e sobre a reserva de reavaliagdo de edificagcdes e instalagdes.
3.13. Reconhecimento de receitas - A receita de aluguéis é reconhecida
de forma linear com base no prazo dos contratos, levando em consideracao
o reajuste contratual e a cobranca de 13° aluguel, e a receita de servigos é
reconhecida quando da efetiva prestacdo dos servicos. a) Aluguel:
Refere-se a locacdo de espaco a lojistas e outros espagos comerciais,
como stands de venda e inclui a locacdo de espacos comerciais para
publicidade e promocao. O aluguel de lojas a lojistas de shopping centers
corresponde ao maior percentual das receitas da Companhia.
b) Estacionamento: Refere-se a receitas com a exploragdo de
estacionamentos. c¢) Receitas de cessdes a apropriar (luvas): As
receitas de cessdes de direitos a lojistas séo apropriadas ao resultado de
acordo com o prazo do primeiro contrato de aluguel. 3.14. Resultado do
exercicio por acao - O resultado por agao basico é calculado por meio do
resultado do periodo atribuivel aos acionistas da Companhia e a média
ponderada. Nao existem resultado diluidos a serem reportados uma vez
que nao houve circulacdo de acdes. 3.15. Demonstracoes dos fluxos de
caixa - As demonstracdes dos fluxos de caixa sdo preparadas e
apresentadas de acordo com o Pronunciamento Contabil CPC 03
“Demonstragdo dos fluxos de caixa”’, emitido pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC). 3.16. Novas normas, alteracoes e
interpretacbes de normas - Até a data de divulgacdo destas
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, os seguintes
pronunciamentos e interpretagdes contabeis foram emitidos ou sofreram
alteracdes substanciais, porém nao eram de aplicagé@o obrigatéria para o
exercicio de 2012:
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Pronunciamento

Aplicacao obrigatéria para
exercicios iniciados a partir de

(a) CPC 26 (IAS 1): permite apresentar o resultado do exercicio e o
resultado abrangente em uma Unica ou em duas demonstracdes e
exige divulgacdes adicionais quanto a segregacéo de itens do resultado
abrangente, como aqueles que serao classificados posteriormente para a
demonstragao do resultado e itens que nédo serao reclassificados; (b) CPC
18 (R2)/IAS 28: alterou o nome do pronunciamento incluindo a referéncia
a empreendimento controlado em conjunto; aumentou a abrangéncia
do pronunciamento que passou a regulamentar os requisitos para a
aplicacao do método da equivaléncia patrimonial quando da contabilizagao
de investimentos em empreendimentos controlados em conjunto (joint
ventures); incluiu a possibilidade do registro da equivaléncia patrimonial
levando em consideragdo o eventual exercicio de direitos potenciais de
voto e outros instrumentos derivativos que no momento corrente dé a
entidade acesso aos retornos; definiu que o investimento e qualquer
interesse retido no investimento nédo classificado como mantido para
venda, deve ser classificado como um ativo nao circulante; (c) CPC 19
(R2)/IFRS 11: a revisdo deste pronunciamento contabil no Brasil, que na
normas internacionais correspondeu a um novo pronunciamento, alterou
substancialmente a pratica anterior nos seguintes aspectos: eliminagao
da consolidagao proporcional; inclus@o da definicdo negécio em conjunto,
inclus@o da definicdo operacdo em conjunto (joint operation), inclusao
da definicdo Empreendimento controlado em conjunto (joint venture);
(d) CPC 33 (R1)/IAS 19: foi excluida a possibilidade de utilizagdo do
“método do corredor” - permissdo para que os ganhos e perdas atuariais
até um limite de 10% do valor presente da obrigacé@o de beneficio definido
ou 10% do valor justo dos ativos do plano, dos dois o maior, pudessem
ser apropriados ao resultado pelo tempo médio remanescente de vida
laborativa dos empregados participantes do plano. Com isso os ganhos
e perdas atuariais passam a ser reconhecidos integralmente da data das
demonstragdes contabeis, tendo como contrapartida o patriménio liquido
(outros resultados abrangentes). Esses valores ndo reciclam para o
resultado do exercicio, permanecendo em conta do patriménio liquido de
outros resultados abrangentes; () CPC 36 (R3)/IFRS 10: a revisao deste
pronunciamento no Brasil, que na norma internacional correspondeu a um
novo pronunciamento, alterou o conceito de controle e introduziu novos
conceitos, como os relativos a “poder”, “retornos”, “relacdo entre poder e
retornos”, entre outros. Na norma internacional, o IFRS 10 substituiu o SIC
12 e IAS 27; (f) CPC 45/IFRS 12: trata-se da divulgagao de participagao
em outras entidades, cujo objetivo é possibilitar que os usudrios conhegam
os riscos, a natureza e os efeitos sobre as demonstragdes contabeis dessa
participagdo. O pronunciamento é aplicavel a controladas, negécios em
conjunto (ou seja, operagdes em conjunto ou empreendimentos controlados
em conjunto), coligadas e entidades estruturadas nao consolidadas;
(g) CPC 46/IFRS 13: aplica-se quando outros pronunciamentos contabeis
exigem ou permitem mensuragdes ou divulgagdes do valor justo (e
mensuragdes, como o valor justo menos custo de venda, com base no valor
justo ou divulgagdes sobre as referidas mensuracgdes); (h) CPC 38 (R1)/
IFRS 9: o CPC 38 (R1) ainda no foi emitido no Brasil. O correspondente
internacional, IFRS 9, ja foi emitido e encerra a primeira parte do projeto
de substituicdo da IAS 39 “Instrumentos financeiros: reconhecimento e
mensuragdo”. O IFRS 9 utiliza uma abordagem simples para determinar
se um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado ou valor justo,
baseada na maneira pela qual uma entidade administra seus instrumentos
financeiros (seu modelo de negdcios) e o fluxo de caixa contratual
caracteristico dos ativos financeiros. A norma exige ainda a ado¢do de
apenas um método para determinagdo de perdas no valor recuperavel de
ativos. O CPC 38 (R1)/IFRS 9 traz também alteragdes nos CPC 39 e CPC
40 (IAS 32 e IFRS 7). Esta norma passa a vigorar para exercicios fiscais
iniciados a partir de 01 de janeiro de 2015. A Administracdo da Companhia
avaliou essas novas normas e nao espera efeitos significativos sobre os
valores reportados. No entanto, a Administracdo ainda ndo completou a
andlise detalhada dessas normas nem quantificou os eventuais efeitos
sobre as suas demonstracdes contabeis.

4. Caixa e Equivalentes de Caixa

31/12/2012 31/12/2011

Bancos conta movimento 518 116
Aplicagbes financeiras - 980
Total 518 1.096

5. Contas a receber de aluguéis
Esta representado em 31 de dezembro de 2012 e 2011 como segue:
31/12/2012 31/12/2011

Aluguéis a receber 3.076 2.462
Provisao para créditos de liquidagao duvidosa (482) (708)
Total 2.594 1.754

A exposicdo maxima ao risco de crédito da Companhia é o valor contabil
das contas a receber. Para atenuar esse risco, a Companhia adota como
pratica a andlise das modalidades de cobranca (aluguéis, servicos e
outros), considerando a média histérica de perdas, o acompanhamento
periédico da Administragdo, no que tange a situacdo patrimonial e
financeira de seus clientes, o estabelecimento de limite de crédito, a
andlise dos créditos vencidos ha mais de 180 dias e o0 acompanhamento
permanente de seu saldo devedor, entre outros. A provisdo para créditos
de liquidagao duvidosa foi constituida tomando como base nos aluguéis
vencidos ha mais de 180 dias, cuja andlise individual da sua situagao
financeira demonstrou que estes ndo seriam realizaveis e que nao
tenham sido renegociados. A provisao para crédito de liquidacdo duvidosa
apresentou a seguinte movimentacao nos exercicios:

31/12/2012 31/12/2011

Saldo no inicio do exercicio 708 455

Créditos provisionados no exercicio - 331

Créditos recuperados no exercicio (226) -
Baixados para prejuizo - (78)
Saldo no final do exercicio 482 708

Consiste basicamente de alugueis do Shopping, reconhecidos pelo regime

de competéncia deduzidos da provisdo para créditos de liquidagao duvi-

dosa. O saldo a receber por prazo esta representado da seguinte forma:
31/12/2012 31/12/2011

A vencer 1.810 1.632
Vencidas
Até 60 dias 337 123
De 61 a 180 dias 216 142
De 181 a 360 dias 251 165
Acima de 361 dias 462 400
1.266 830
Total 3.076 2.462

Em 31 de dezembro de 2012, o montante de R$ 231 das contas a receber
de clientes encontra-se vencido ha mais de 180 dias, mas ndo provisionado.
A Companhia entende que os valores vencidos estdo devidamente
negociados com os clientes e nao houve mudanca significativa na
qualidade do crédito e os valores sao considerados recuperaveis.

6. Transacdes com Partes Relacionadas - No curso dos negécios da
Companhia, os acionistas controladores e os condominios civis realizam
operacdes comerciais e financeiras entre si, que incluem: (i) prestacao
de servicos de consultoria e assisténcia operacional relacionados ao
fornecimento de agua e energia e as instalagdes elétricas; (i) administracao
de shopping centers; (iii) administragao de estacionamentos de shopping
centers; (iv) contratos de locagcdo comercial e (v) acordos e deliberacdes
tomados no ambito de convengdes de condominios. Na conducédo das
atividades, a Companhia realiza operagdes de mutuo que muitas vezes
nao estdo sujeitas a encargos financeiros. A maior parte dos saldos
existentes entre partes relacionadas refere-se a essas operagdes de
mutuo. Em linhas gerais, todos os termos e condi¢des dos contratos com
partes relacionadas estdo de acordo com os termos e condi¢cdes que

Correspondente
No Brasil Internacional Assunto
CPC 26 (R1) (a) IAS 1 Apresentacdo das demonstragdes contabeis
CPC 18 (R2) (b) IAS 28 Investimentos permanentes
CPC 19 (R2) (c) IFRS 11 Negdcios em conjunto
CPC 33 (R1) (d) IAS 19 Beneficios a empregados
CPC 36 (R3) (e) IFRS 10 Demonstragdes contdbeis consolidadas
CPC 45 (f) IFRS 12 Divulgacao da participacdo em outras entidades
CPC 46 (g) IFRS 13 Mensuragéo ao valor justo
CPC 38 (R1) (h) IFRS 9 Instrumentos financeiros

Ap6s 01 de julho de 2012
01 de janeiro de 2013
01 de janeiro de 2013
01 de janeiro de 2013
01 de janeiro de 2013
01 de janeiro de 2013
01 de janeiro de 2013
01 de janeiro de 2015

normalmente sdo praticados em contratacdo com bases comutativas
e de mercado, como se a contratagdo ocorresse com uma parte nao
relacionada a Companhia, exceto com relagédo ao saldo de mutuos sobre
0os quais nao incidem encargos financeiros. A Administracdo negocia
contratos com partes relacionadas individualmente, analisando seus
termos e condigdes a luz dos termos e condi¢des usualmente praticados
pelo mercado, das particularidades de cada operagéo, incluindo prazos,
valores, atendimento de padrdes de qualidade, fazendo, assim, com que
a contratagcdo de parte relacionada reflita a opcao que melhor atende aos
interesses da Companhia em relagdo a prazos, valores e condi¢cdes de
qualidade, quando comparados com outros contratantes similares. Os
saldos em 31 de dezembro de 2012 e de 2011 s&do apresentados a seguir:

31/12/2012 31/12/2011

Ativo

Securis Adm. e Incorporadora 75.157 -
CB Bonsucesso 647 192
Total 75.804 192
Passivo

JAUA Administradora e Incorporadora 2.175 -
Squarestone Brasil Il Adm. - 366
Total 2.175 366

7. Outras Contas a Receber
31/12/2012 31/12/2011

Circuito Entretenimento e Cinemas 2.426 3.276
Provis&o para perdas (a) (2.076) (1.228)
Adiantamento a fornecedores 48 296
Contas a receber repasse 2.404 -
Total 2.802 2.344
Ativo circulante 2.402 296
Ativo nao circulante 400 2.048

(a) Em 14 de maio de 2008, foi firmado contrato de compra e venda
referente a parte correspondente aos bens méveis do cinema integrante do
shopping pelo valor de R$ 2.700. Conforme contrato de compra e venda foi
acordado o recebimento da venda em 60 parcelas mensais, acrescidas de
juros de 1% ao més e esta representado em 31 de dezembro. A proviséo
para crédito de liquidagdo duvidosa apresentou a seguinte movimentagao
nos exercicios:
31/12/2012 31/12/2011

Saldo no inicio do exercicio 1.228 -
Créditos provisionados no exercicio 848 1.228
Baixados para prejuizo - -
Saldo no final do exercicio 2.076 1.228
8. Propriedades para Investimento

31/12/2012 31/12/2011
Terrenos 14.263 14.263
Edificacdes 64.285 64.210
Expanséo shopping e obras do estacionamento 6.704 3.663
Ajuste a valor justo 131.048 77.906
Total 216.300 160.042

Até o exercicio de 2010, a Companhia mantinha a propriedade para
investimento registrada a custo, decidindo em 2011 pela mudanca no
critério de avaliagao para o valor justo. A Administracdo em 2011 contratou
a Cushman & Wakefield LLP com o propésito de avaliar a propriedade e
determinar seu valor justo, e com base em avaliagéo realizada em junho
de 2011, o valor da propriedade era de R$ 157.070. A fim de apresentar
o valor da propriedade em 31 de dezembro de 2011, a Administragdo
atualizou as premissas do estudo pelos indices de inflagdo de indexacao
dos contratos, apurando o valor justo de R$ 160.042. Para apresentar
o valor da propriedade em 31 de dezembro de 2012, a Administragdao
contratou a CBRE Consultoria do Brasil Ltda., e com base em avaliagdo
realizada em Dezembro de 2012 o valor da propriedade é de R$ 216.300.
Movimentagao da propriedade para investimento para o exercicio findo em
31 de dezembro de 2012:

Ajuste

31/12/2012 Adicoes valor justo 31/12/2011

Terrenos 14.263 - - 14.263

Edificactes 64.210 75 - 64.285
Expansao shopping e
obras do estaciona-

mento 3.663 3.041 - 6.704

Ajuste a valor justo 77.906 - 53.142 131.048

Total 160.042 3.116 53.142 216.300

9. Imobilizado e Intangivel - Os saldos dos ativos imobilizados e
intangivel, conforme demonstrado a seguir, para o exercicio findo em 31
de dezembro de 2012:

Taxas 31/12/2012 31/12/2011

Mbveis e utensilios 10% 458 388
Computadores e periféricos 20% 46 29
Instalacdes 10% 1 1
Software 20% 7 9
Depreciagdo acumulada - (173) (119)
Total 339 308

10. Empréstimos e Financiamentos
31/12/2012 31/12/2011

BTG Pactual - 27.541
Custo de captacao - (532)
Debéntures (a) 78.598 -
Custo de captacao (3.843) -
Total 74.755 27.009
Circulante 7.534 27.009
Nao circulante 67.221 -

(a) Em 26 de outubro de 2012 foi assinado o Instrumento Particular de
escritura da 12 emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acdes, da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejussoria,
em duas espécies (DI e IPCA), para distribuicdo publica com esforgos
restritos de colocagao, da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings
S.A. O valor total das debéntures é de R$ 78 milhdes, dividas na série DI de
R$ 39 milhdes com a taxa de 2,75% a.a. + CDI, com amortizagdes mensais
de principal e juros e prazo total de 120 meses. A série IPCA no valor de
R$ 39 milhdes tem taxa de 7,5% a.a. + IPCA, com pagamento mensal e
amortizagao anual e prazo total de 10 anos (120 meses). A composi¢cédo por
ano de vencimento em 31 de dezembro de 2012 é demonstrada a seguir:

Ano 31/12/2012
2013 (a) 7.534
2014 7.925
2015 7.925
2016 7.925
2017 em diante 46.898
Custo de captacéao (3.452)
Total 74.755

(a) Custo de captagao de R$ 391.

11. Outras Contas a Pagar
31/12/2012 31/12/2011

Seguros a pagar 89 -
Adiantamento de Clientes 50 -
Bacre Construgdes Ltda. - 1.409
Prefeitura Municipal de Guarulhos (a) 1.217 -
Outras - 20
Total 1.356 1.429
Circulante 1.356 20
Né&o circulante - 1.409

(a) Refere-se ao termo de acordo firmado com a Prefeitura Municipal de
Guarulhos para a execugdo de obras viarias em torno do shopping.

Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2012 e de 2011 (Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

12. Obrigacoes Trabalhistas e Tributérias
31/12/2012 31/12/2011

INSS a recolher 4 17
ISS a recolher 34 5
PIS a recolher 26 28
COFINS a recolher 17 127
IR sobre servigos 1 10
IPTU 248 -
Outros impostos e contribuicdes - 9
Total 430 196

13. Provisao para Riscos Civeis e Trabalhistas - Para todas as questées
que estdo sendo contestadas, é constituida provisdo em montante
considerado suficiente para cobrir provaveis perdas, com base na avaliacao
dos consultores juridicos externos. Os montantes provisionados incluem
aqueles relativos a questdes fiscais, trabalhistas e civeis. A movimentacao
da provisdo para riscos para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012
é como segue:

Consti- Atuali-
31/12/2011 tuicao zacdes 31/12/2012
Trabalhista - 288 - 288
Civeis - 183 - 183
Total - 471 - 471

14. Patrimonio Liquido - Em 31 de dezembro de 2012, o capital social
subscrito até a data do balango é de R$ 93.292 (R$ 61.526 em 2011),
dividido em 93.292.158 acdes (61.526.001 agdes em 2011), todas
ordindrias nominativas e sem valor nominal. Em Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 17 de agosto de 2012, os acionistas
deliberaram sobre o aumento do capital social da Companhia em
R$ 31.766, passando o capital social para R$ 93.292, com emisséo de
31.766.157 agdes ordindrias nominativas sem valor nominal. Na mesma
ocasiao, houve a renuncia a seu direito de subscricdo das novas acdes
por Scarsdale - Fundo de Investimento e Verzasca Participagbes Ltda., e
as novas agOes foram totalmente subscritas e totalmente integralizadas
por Securis Administradora e Incorporadora Ltda., sociedade empresaria
limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Angélica, 2.466, conjunto 221.
15. Receita Liquida de Aluguel, Servicos e Outros

31/12/2012 31/12/2011

Aluguel minimo 9.433 7.896
Aluguel variavel 2.374 3.199
Locagao comercial 749 701
Cessao de direito de uso 552 433
Outras Receitas 2.317 197
Deducdes e impostos incidentes (1.724) (1.256)
13.701 11.170

16. Despesas Administrativas
31/12/2012 31/12/2011

Depreciacao (52) (46)
Servigos de terceiros (4.089) (5.363)
Despesas com pessoal (1.597) (1.510)
Despesas comerciais de vendas (384) (192)
Custos dos aluguéis (874) (95)
Provisao para contingéncias (471) -
Condominios (1.611) (912)
Provisao de Crédito Liquidagado Duvidosa (702) (331)
Outras despesas gerais e administrativas (923) (753)

(10.703) (9.202)

17. Resultado Financeiro Liquido
31/12/2012 31/12/2011
Receitas financeiras

Variagdo monetaria ativa 5 374
Juros ativos 98 83
Rendimentos de aplicacdes financeiras 180 85
Outras receitas financeiras 30 -
313 542

Despesas financeiras
Encargos - empréstimos (4.660) (6.193)
Outras despesas financeiras (281) (353)
(4.941) (6.546)
Total (4.628) (6.004)

18. Imposto de Renda e Contribuicao Social
O imposto de renda e a contribuicdo social debitados ao resultado do
exercicio sdo compostos como segue:

31/12/2012 31/12/2011

Resultado antes da tributacao s/ o lucro 51.519 159
Adicdes
Provisao devedores duvidosos 482 331
Despesas indedutiveis - 64
Provisao para perdas - Cinema - 1.228
52.001 1.782
Exclusoes
Provisao devedores duvidosos - 78
Ajuste valor justo propriedade para investimento  53.142 4.100
Juros s/ Capital Préprio - 845
Ajustes depreciacdo pela base fiscal - 1.284
Ajustes de exercicios anteriores - -
53.142 6.307
Resultado da base de tributacao (1.141) (4.524)

Imposto de renda e contribuicao
social correntes - -
O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sdo compostos
como segue:
31/12/2012 31/12/2011
Resultado antes da tributacéo s/ o lucro
Exclusoes

Ajuste valor justo propriedade para investimento 53.142 4.100
Resultado base de tributacao 53.142 4.100
Imposto de renda diferido 13.285 1.025
Contribuicao social diferido 4.783 369
Total 18.068 1.394

A Administragdo da Companhia nao efetuou o registro contabil dos créditos
tributérios decorrentes de prejuizo fiscal e base negativa.
Movimentagédo do IRPJ e CSLL diferidos passivos:

31/12/2011 Constituicdo Reversdo 31/12/2012
IRPJ 19.477 13.286 - 32.763
CSLL 7.012 4.782 - 11.793
Total 26.488 18.068 - 44.556

O saldo de IRPJ e CSLL diferidos referem-se ao ajuste a valor justo da
propriedade para investimento no montante de MR$ 131.048.

19. Instrumentos Financeiros e Gerenciamentos de Riscos - Ativos
Financeiros - Considerando a natureza dos investimentos realizados
pela Companhia, os acionistas estdo cientes dos riscos dos quais os
investimentos da Companhia estdo sujeitos, conforme descritos abaixo,
sem nenhuma garantia de que ter@o retorno, conforme o objetivo da
Companhia. a) Riscos de liquidez - A previsdo de fluxo de caixa é
realizada nas entidades operacionais da Companhia pelos profissionais
de financas que monitoram continuamente a liquidez, para assegurar
que a Companhia tenha caixa suficiente para atender as necessidades
operacionais. Essa previsdo leva em consideracdo os planos de
financiamento da divida, o cumprimento das metas internas do quociente
do balancgo patrimonial e, se aplicavel, as exigéncias regulatérias externas
ou legais. Em 31 de dezembro de 2012, a Companhia mantinha caixa
e equivalentes o montante de R$ 5.188 (R$ 1.096 em 31 de dezembro
de 2011). b) Riscos relacionados as companhias investidas - Os
investimentos da Companhia sdo considerados como de longo prazo,
podendo o retorno do investimento ndo ser condizente como esperado
pelos acionistas. Os investimentos estardo concentrados substancialmente
em propriedade para investimentos. Embora a Companhia tenha sempre
participagdo no processo decisério dos projetos/propriedades para
investimentos, ndo ha garantias de (i) bom desempenho de quaisquer
dos projetos/investimentos para investimentos, (ii) solvéncia dos projetos/
propriedades para investimento e (iii) continuidade das atividades dos
projetos/investimentos. Tais riscos, se materializados, podem impactar
negativa e significativamente os resultados dos investimentos, nao
cabendo, em hipdtese alguma, qualquer responsabilidade ao Administrador
da Companhia por tal impacto. Nao obstante a diligéncia e o cuidado do

Administrador, os pagamentos relativos aos titulos e/ou valores mobilidrios
continua... s
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de emissdo das empresas investidas, como dividendos, juros e outras
formas de remuneragéo/bonificacdo podem vir a se frustrar em razéo
da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional da respectiva
Companhia investida, ou, ainda, outros fatores. Em tais ocorréncias,
a Companhia e os seus acionistas poderdo experimentar perdas,
nao havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de
eliminagéao de tais riscos. ¢) Riscos de mercado - Os ativos financeiros e
outros titulos e valores mobilidrios que compde a posi¢cao da Companhia
podem estar sujeitos a oscilagdes de precos em fungao da reacdo dos
mercados a eventos econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no
exterior, e a eventos especificos a respeito dos respectivos emissores ou
do setor e segmento de atuagdo relacionados aos projetos/propriedades
para investimentos. As variagcbes de preco desses ativos financeiros e
titulos também podem ocorrer em fungdo de mudancgas nas expectativas
dos participantes do mercado, o que pode gerar mudangas nos padroes
de comportamento dos precos sem haver alteragdes significativas na
economia local ou internacional e/ou no cenario politico. O apregamentos
dos titulos e valores mobilidrios, dos projetos e demais ativos financeiros
da Companhia sera realizado de acordo com os critérios e procedimentos
para registro e avaliacdo de titulos, valores mobiliarios e demais operacdes
estabelecidos na regulamentacdo em vigor. Os referidos critérios de
avaliacdo de ativos, tais como os de marcacdo a mercado, poderao
ocasionar variagdes no valor dos ativos da Companhia, resultando em
aumento ou redugdo em seu patriménio. d) Riscos de crédito - A base
de clientes é bastante pulverizada. Por meio de controles internos, a
Companhia monitora permanentemente o nivel de suas contas a receber, o
que limita o risco de contas inadimplentes. A politica de gestao de risco da
Companhia permite operagdes de aplicagao dos recursos de caixa somente
com contrapartes de primeira linha, ou seja, com baixo risco de crédito, de
acordo com as agéncias internacionais de rating. A politica permite que as
operacdes de instrumentos financeiros derivativos possam ser efetuadas
diretamente na BM&FBOVESPA. Tanto as instituicdes financeiras quanto
as corretoras deverao ser aprovadas previamente pelo Comité de Gestao
de Riscos. Categoria dos instrumentos financeiros - Os valores

Aos Acionistas e Diretores da

SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstracdes contabeis da SB Bonsucesso Administra-
dora de Shoppings S.A. (Companhia), que compreendem o balango patri-
monial em 31 de dezembro de 2012 e as respectivas demonstrages do
resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstracoes con-
tabeis - A Administragcao da Companhia é responsavel pela elaboracédo e
adequada apresentagé@o das demonstragdes contabeis de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, assim como pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao dessas
demonstragdes contabeis livres de distorgao relevante, independentemen-
te se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes - Nossa responsabili-
dade é a de expressar uma opiniao sobre essas demonstragdes contabeis
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas bra-

Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2012 e de 2011 (Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

constantes nas contas do ativo e passivo, como instrumentos financeiros, encontram-se atualizados na forma contratada até 31 de dezembro de 2012
e 2011 e correspondem, aproximadamente, ao seu valor de mercado. Esses valores estdo representados substancialmente por disponibilidades e
valores equivalentes, adiantamentos diversos, empréstimos e financiamentos e adiantamentos de clientes. Abaixo segue composicao dos instrumentos

financeiros em 31 de dezembro de 2012 e 2011:

31/12/2012 31/12/2011
Empréstimos Valor justo Passivos Empréstimos Valor justo Passivos

e recebiveis no resultado financeiros Total e recebiveis no resultado _financeiros Total
Ativo
Custo amortizado
Contas a receber 2.594 - - 2.594 1.754 - - 1.754
Despesas antecipadas 81 - - 81 18 - - 18
Outras contas a receber 2.802 - - 2.802 2.344 - - 2.344
Valor justo
Aplicacdes financeiras - - - - - 980 - 980
Total do Ativo 5.477 - - 5.477 4.116 980 - 5.096
Passivo
Custo amortizado
Fornecedores - - 459 459 - - 694 694
Empréstimos e financiamentos - - 74.755 74.755 - - 27.009 27.009
Outras obrigacoes - - 1.356 1.356 - - 1.429 1.429
Total do Passivo - - 76.570 76.570 - - 29.132 29.132

Valor justo dos instrumentos financeiros - A Companhia divulga seus
ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos pronunciamentos
contabeis que define valor justo, os quais se referem a conceitos de avaliacao
e requerimentos de divulgag¢des sobre o valor justo. Especificamente quanto
a divulgacdo, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizagéo, que
envolve os seguintes aspectos: ® Definicao de valor justo é a quantia pela
qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo liquidado, entre partes
conhecedoras e dispostas a isso em transagdes sem favorecimento;
* Hierarquizag@o em 3 niveis para a mensuragao do valor justo, de acordo
com dados observaveis para valorizacdo de um ativo ou passivo na data de
sua mensuragao. A valorizagao em 3 niveis de hierarquia para mensuragao
do valor justo é baseada em dados observaveis e ndo observaveis.
Dados observaveis refletem tendéncias de mercado obtidas de fontes
independentes, enquanto dados ndo observaveis refletem premissas de

Relatério dos Auditores Independentes

sileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumpri-
mento de exigéncias éticas pelos auditores e também que a auditoria seja
planejada e executada com o objetivo de obter uma seguranga razoavel de
que as demonstragdes contabeis estdo livres de distor¢cdo relevante. Uma
auditoria envolve a execugao de procedimentos selecionados para a obten-
¢do de evidéncia a respeito dos valores e das divulgacdes apresentados
nas demonstragdes contabeis. Os procedimentos selecionados dependem
do julgamento do auditor, incluindo a avaliagéo dos riscos de distor¢ao re-
levante nas demonstracdes contabeis, independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliagao de riscos, o auditor considera os controles
internos relevantes para a elaboracdo e adequada apresentagéo das de-
monstragoes contabeis da Companhia para planejar os procedimentos de
auditoria que sao apropriados as circunstancias, mas ndo para expressar
uma opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. Uma
auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequacéo das praticas contabeis
utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis feitas pela Adminis-
tracao, bem como a avaliacdo da apresentacao das demonstragdes conta-
beis tomadas em conjunto. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinio.

mercado da Companhia. Assim, é possivel criar hierarquia de valor justo
apresentada abaixo: ® Nivel 1 - Pregos cotados para instrumentos idénticos
em mercados ativos; ® Nivel 2 - Precos cotados em mercados ativos para
instrumentos similares, pregos cotados para instrumentos idénticos ou
similares em mercados ndo ativos e modelos de avaliagao para dado que
sejam observaveis; e ¢ Nivel 3 - Instrumentos cujos dados significativos
nao sao observaveis.

20. Cobertura de Seguros - A Companhia mantém cobertura de seguros
para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades civis.
As premissas de riscos adotadas, dada a natureza, ndo fazem parte do
escopo da auditoria das demonstragdes contabeis, consequentemente,
nao foram auditadas pelos nossos auditores.

A Diretoria
Paulo César Picolli - Gerente Contabil - CRC 1SP165645/0-6

Opinidao sobre as demonstragcées contabeis - Em nossa opinido, as
demonstragbes contabeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da
SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A. em 31 de dezembro
de 2012, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

Outros assuntos - Auditoria dos valores correspondentes ao
exercicio anterior - Os valores correspondentes ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2011, apresentados para fins de comparacao, foram
anteriormente auditados por outros auditores independentes que emitiram
relatério sem ressalvas, datado de 4 de maio de 2012, que continha énfase
referente ao capital circulante liquido negativo.

Sé&o Paulo, 26 de abril de 2013.
O GrantThornton

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1

Nelson Fernandes Barreto Filho
Contador
CRC 1SP-151.079/0-0
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em 31 de D

SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.
CNPJ n® 09.011.240/0001-66
Relatério da Administracao

de 2012 e de 2011

(Valores expressos em milhares de reais,

Ativo Notas _ 31/12/12 _ 31/12/11
Ativo Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 518 1.096
Contas a receber de aluguéis 5 2.594 1.754
Impostos a recuperar 29 105
Outras contas a receber 7 2.402 296
Outros ativos 81 18
Total do ativo circulante 5.624 3.269
Ativo Nao Circulante

Outras contas a receber 7 400 2.048
Depésitos Judiciais - 15
Partes relacionadas 6 75.804 192
Outros investimentos 1 2
Propriedades para investimento 8 216.300 160.042
Imobilizado 9 339 308
Intangivel 7 -
Total do Ativo Nao Circulante 292.851 162.607
Total do Ativo 298.475 165.876

S do
(Valores expressos em milhares de reais,

exceto quando indicado de outra forma)

Passivo e Patriménio Liquido Notas _ 31/12/12 31/112/11
Passivo Circulante
Fornecedores 459 694
Empréstimos e financiamentos 10 7.534 27.009
Obrigacdes trabalhistas e tributarias 12 430 196
Outras contas a pagar 1 1.356 20
Juros sobre capital préprio - 536
Adiantamentos de clientes - 102
Total do passivo circulante 9.779 28.557
Passivo Néo Circulante
Empréstimos e financiamentos 10 67.221 -
Outras contas a pagar 1" - 1.409
Partes relacionadas 6 2175 366
Proviso para riscos civeis

e trabalhistas 13 471 -
Impostos diferidos 18 44.556
Total do Passivo Nao Circulante 114.423
Patriménio Liquido 14
Capital social 93.292
Reserva de lucros 80.981

174.273

Total do Passivo e Patriménio Liquido 298.475

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
Liquido para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2012 e de 2011

exceto quando indicado de outra forma)

Capital social Reserva de lucros Lucros acumulados Total

Saldos em 31 de Dezembro de 2010 61.526 - 49.609 111.135
Juros sobre capital préprio - - (844) (844)
Prejuizo de exercicio - - (1.235) (1.235)
Retencao de lucros para futura deliberacao - 47.530 (47.530) -
Saldos em 31 de Dezembro de 2011 61.526 47.530 - 109.056
Aumento de capital 31.766 - - 31.766
Resultado do exercicio - - 33.451 33.451

Retencao de lucros para futura deliberacéo - 33.451 (33.451) -
Saldos em 31 de Dezembro de 2012 93.292 80.981 - 174.273

Notas

As notas explica!ivas sdo parte integrante das demonstragoes contabeis.

as D o para os
(Valores expressos em mllhares de reais,
1. Contexto Operacional - A SB Bonsucesso Administradora de
Shoppings S.A. (“Companhia”), com sede no municipio de Guarulhos, foi
constituida em janeiro de 2008 sob a forma juridica de sociedade anénima
de capital fechado, tendo como objetivo social a gestao e a administragao
de propriedade imobiliaria. Seguindo este propdsito, em marco de 2008 a
Companhia adquiriu o0 “Shopping Bonsucesso”, empreendimento situado
na cidade de Guarulhos, em operacédo desde o ano de 2006. Ao adquirir
o shopping, a Companhia ja tinha planos de desenvolver uma obra de
revitalizagdo e expansao, obra esta que foi iniciada em novembro de 2008.
Quando concluida, em meados de 2009, foi apurado um investimento no
montante de R$ 19.939. Com a locagéo das novas lojas a Companhia
obteve um aumento de 80% nas receitas com locagdes. Em 17 de agosto
de 2012, a Companhia foi adquirida pela General Shopping Brasil S.A.
2. Politicas Con(abeis Adotadas - 2.1. Base de preparacdo das
i - 2.1.1. D de conformidade -
As demonstragoes contabeis foram preparadas de acordo com as praticas
contébeis adotadas no Brasil, que compreendem as disposi¢des contidas
na Lei das Sociedades por A¢des e nos pronunciamentos, orientagdes
e interpretagoes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”).
2.1.2. Base de d0 - As demor contabeis foram
preparadas com base no custo histdrico, exceto se indicado de outra forma.
2.1.3. Moeda i e moeda de ap 0 - As der
contébeis sdo apresentadas em Reais (R$), que € a moeda funcional da
Companhia. Todas as informacdes financeiras apresentadas em Reais
foram arredondadas para milhares de reals, exceto quando indicado de
outra forma. 2.1 4 Uso de i e na
das i das den
contabeis, de acordo com as normas do CF'C exige que a Administracao
faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacao de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas
e despesas. Os resultados efetivos podem diferir dessas estimativas.
Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisdes
com relagdo as estimativas contabeis s@o reconhecidas no periodo
em que as estimativas sao revisadas e em quaisquer periodos futuros
afetados. As informacdes sobre julgamentos e estimativas criticos
referente as politicas contabeis adotadas que apresentam efeitos sobre
os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras estdo descritas
a seguir: i) Reconhecimento da receita de vendas - Para fazer esse
julgamento, a Administragéo leva em considerag@o o critério detalhado
de reconhecimento da receita oriunda de locacdo de espaco a lojistas e
outros espagos comerciais, como stands de venda e inclui a locagao de
espacos comerciais para publicidade e promogao. ii) Imposto de renda e
contribuicao social diferidos - A Companhia reconhece ativos e passivos
diferidos com base nas diferencas entre o valor contabil apresentado
nas demonstragoes financeiras e a base !nbu!arla dos ativos e passlvos
utilizando as aliquotas em vigor. iii) P para riscos
civeis e trabalhistas - A Companhia é parte de alguns processos judiciais
e administrativos, como descrito na Nota Explicativa n® 13. Provisdes sao
constituidas para todos os riscos referentes a processos judiciais que
representam perdas provaveis e estimadas com certo grau de seguranca.
A avaliacao da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as
decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento
juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. A Administracdo
acredita que essas provisdes para riscos tributérios, civeis e trabalhistas
estdo corretamente apresentadas nas demonstragdes financeiras. iv) Vida
(til dos bens do imobilizado e intangivel - Conforme descrito na Nota
Explicativa n® 3.5, a Sociedade revisa anualmente a vida Util estimada,
valor residual e método de depreciagdo ou amortizagdo dos bens do
imobilizado e intangivel no final de cada periodo de relatério. v) Valor
justo das propriedades para investimento - A Companhia contratou uma
firma de avaliagao, externa e independente, tendo apropriada qualificacao
profissional reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade
que estd sendo avaliada para avaliar as propriedades para investimento da
Companhia. Os valores justos sao baseados nos valores de mercado, e o
valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser trocada na data da
avaliagao entre partes conhecedoras e interessadas em uma transagao
sob condigdes normais de mercado.
3. Principais Praticas C - 3.1,

Findos em 31 de Dezembro de 2012 e de 2011

exceto quando indicado de outra forma)

Registradas primeiramente pelos valores faturados com base nos contratos
de aluguéis e de servigos prestados, ajustadas pelos efeitos decorrentes
do reconhecimento de receita de aluguéis de forma linear apurada de
acordo com o prazo previsto nos contratos, incluindo, quando aplicavel,
rendimentos e variagdes monetarias auferidos. A provisao para créditos de
liquidac&@o duvidosa é constituida em montante considerado suficiente pela
Administragao para cobrir as provaveis perdas na realizagado das contas a
receber, considerando o seguinte critério: andlise individual dos devedores,
independentemente do periodo de vencimento, conforme descrito na Nota
Explicativa n® 5. As despesas com a constituicao da provisao para créditos
de liquidacdo duvidosa foram registradas na rubrica “Despesas
Administrativas” na demonstragao do resultado. 3.4. Propriedade para
Investimento - Representada pelo terreno e edificio em shopping centers
mantidos para auferir rendimento de aluguel e/ ou valorizagéo do capital,
conforme divulgado na Nota Explicativa n°® 8. As propriedades para
investimento foram avaliadas a valor Jus(c com base no método de Fluxc
de Caixa Descontado por externos e esp

no mercado |mob|\|ar|o e aluahzado pe\a Admlmstrag:ao para a data de
balango. As refletem, quando
apropriado, o tipo de arrendador efetlvamente ocupando o imével ou do
responsdvel por honrar os compromissos do arrendamento ou do
arrendador que provavelmente estara ocupando o imével apds o periodo
em que o imével ficou vago, a alocacdo das responsabilidades de
manutencao e seguro entre a Companhia e o locatédrio; e a vida econémica
remanescente da propriedade. 3.5. Imobilizado - Demonstrado ao custo
de aquisicdo. A depreciacdo é calculada pelo método linear as taxas
mencionadas na Nota Explicativa n® 9, que consideram a vida util-
econdmica estimada dos bens. Os valores residuais e a vida util dos ativos
s@o revisados anualmente e ajustados, caso apropriado. Um item do
imobilizado é baixado apds alienagdo ou quando nao ha beneficios
econdmico-futuros resultantes do uso continuo do ativo. Quaisquer ganhos
ou perdas na venda ou baixa de um item do imobilizado sdo determinados
pela diferenca entre os valores recebidos na venda e o valor contébil do
ativo e sédo reconhecwdos no resul(ado 3.6. Redugao do valor recuperavel
de ativos gl e o &gio - Os bens do
imobilizado, das propnedades para investimentos, intangivel e outros
ativos nao circulantes sdo avaliados anualmente para identificar evidéncias
de perdas ndo recuperaveis ou, ainda, sempre que eventos ou alteragdes
significativas nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode nao
ser recuperdvel. Quando houver perda decorrente das situagdes em que o
valor contabil do ativo ultrapasse seu valor recuperavel, nesse caso
definido pelo valor em uso do ativo, utilizando a metodologia de fluxo de
caixa descontado, essa perda é reconhecida no resultado do exercicio. Em
31 de dezembro de 2012, ndo houve evidéncias que indicassem que os
ativos nao seriam recuperaveis. 3.7. Outros ativos (circulante e ndo
circulante) - Um ativo é reconhecido no balango quando se trata de

Senhores Acionistas: Em cumprimento &s disposi¢oes legais e estatutérias, submetemos & apreciagéo de V.Sas. as demonstragdes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011.

D coes do para os Findos
em 31 de Dezembro de 2012 e de 2011 (Valores expressos
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Sao Paulo, 31 de margo de 2013. A Administracao
Demonstracéo dos Fluxos de Caixa para os Exercicios Findos em 31
de Dezembro de 2012 e de 2011 - Método Indireto (Valores expressos
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Notas _ 3171212 _ 31/12/11 _ 311212 _ 31112/11
Receita liquida com aluguéis 15 13.701 11.170 Das Op
Total de Receitas 13.701 11470 Lucro antes dos impostos ) 33.451 (1.235)
Despesas administrativas 16 (10.703)  (9.202) Aiuste ao valor justo de propriedades
Ajuste a valor justo 8  53.142 4.100 Dpara investimento ivaca (53-12‘23 <4"gg)
i i is liqui lepreciacao a amortizagao
E::;_a: A?‘izia:aosp;l:;:;?;aslse\|qu|das _T1 % Prov@ %o para créd_ito ge I_iquidagéo duvidosa 226 -
Despesas Financeiras 56.147 6163 rovisao para contingéncias 47t N
Resultado financeiro liquido 17 (4.628) (6.004) Apmp”agao dos encar gos] szfgzresnmos 3843) 6193
Receitas Financeiras Liquidas (4.628) 6.004) Conlas a receber (1.066) (292)
Lucro Antes do Imposto de Créditos diversos (458) 779
Renda e Contribuicédo Social 51.519 159  Impostos e contribui¢des a recuperar 76 (70)
Imposto de renda e contribuicao social 18 18.068) 1.394) Outros ativos (62) -
Lucro (Prejuizo) do exercicio 1 (1.235) Depositos judiciais 15 (3)
~— = (Decréscimo)/Acréscimo em Passivos
As notas explicativas sao parte integrante das demonstracées contabeis. Fornecedores (235) 441
: ) PP . N Obrigagoes trabalhistas e tributdrias 234 72
internacional, IFRS 9, j& foi emitido e encerra a primeira parte do projeto Outras contas a
M . . P . pagar (73) (216)
de substituicao da IAS 39 “Instrumentos financeiros: reconhecimento e i nea o e clientes (102) 65
mensuragao”. O IFRS 9 utiliza uma abordagem simples para determinar Impostos diferidos 18.068 1.394
se um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado ou valor justo, pouac o cionadas (73:803) U
basead_a na maneira pela qual uma'e_nndade administra seus instrumentos Juros e encargos pagos sobre empréstimos B 5.134)
financeiros (seu modelo de negécios) e o fluxo de caixa contratual Caixa Aplicado nas Operagdes 7{80.189) (2.060
caracteristico dos ativos financeiros. A norma exige ainda a adogdo de Fluxo de Caixa das Atividades de
apenas um método para determinagao de perdas no valor recuperavel de Investimentos
ativos. O CPC 38 (R1)/IFRS 9 traz também alteragdes nos CPC 39 e CPC Adigdes de ativo investimento - outras © )
40 (IAS 32 e IFRS 7). Esta norma passa a vigorar para exercicios fiscais Adigoes de propriedade para investimento (3.116) (3.663)
iniciados a partir de 01 de janeiro de 2015. A Administragao da Companhia Adigdes de imobilizado 83) 6)
avaliou essas novas normas e nao espera efeitos significativos sobre os Caixa Liquido Aplicado nas Atividades
valores reportados. No entanto, a Administracdo ainda nao completou a de Investimento (3.208) (3.670)
andlise detalhada dessas normas nem quantificou os eventuais efeitos Fluxo de Caixa das Atividades de
sobre as suas demonstragdes contabeis. Financiamento
4. Caixa e Equivalentes de Caixa Captagéo de empréstimos e financiamentos 51.589 7.000
31/12/2012 31/12/2011  jyros sobre capital préprio (536) (308)
Bancos conta movimento 518 116 Adiantamento para futuro aumento de capital 31.766 -
Aplicagdes financeiras - Caixa Liquido Proveniente das Atividades
Total 518 de Financiamento 82.819 6.692
5. Contas a receber de aluguéis (Redugéo)/Aumento Liquido de Caixa e
Esta representado em 31 de dezembro de 2012 e 2011 como segue: Equivalentes de Caixa 578) 962
31/12/2012 31/12/2011  Variagao de Caixa e Equivalentes de Caixa
Aluguéis a receber 3.076 2.462 No inicio do exercicio 1.096 134
Provis&o para créditos de liquidagao duvidosa __ (482) _ (708) No final do exercicio 518 1.096
Total 2.594 1.754 (F Liquido de Caixa e
A exposicdo méxima ao risco de crédito da Companhia é o valor contébil ~ Equivalentes de Caixa 578) 962

das contas a receber. Para atenuar esse risco, a Companhia adota como
pratica a andlise das modalidades de cobranga (aluguéis, servigos e
outros), considerando a média histérica de perdas, o acompanhamento
periédico da Administragdo, no que tange a situagdo patrimonial e
financeira de seus clientes, o estabelecimento de limite de crédito, a
andlise dos créditos vencidos ha mais de 180 dias e o acompanhamento
permanente de seu saldo devedor, entre outros. A provisao para créditos
de liquidagao duvidosa foi constituida tomando como base nos aluguéis
vencidos ha mais de 180 dias, cuja andlise individual da sua situacao
financeira demonstrou que estes ndo seriam real\zavels e que nao

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.

amortizagao anual e prazo total de 10 anos (120 meses). A composi¢do por
ano de vencimento em 31 de dezembro de 2012 é demonstrada a seguir:

tenham sido renegociados. A provisao para crédito de
apresentou a seguinte movimentag&o nos exercicios:
31/12/2012 31/12/2011

Ano 31/12/2012
2013 (a) 7.534
2014 7.925
2015 7.925
2016 7.925
2017 em diante 46.898
Custo de __ (3.452)
Total 74.755

(a) Custo de captagao de R$ 391.

Saldo no inicio do exercicio 708 455 11.Outras Contas a Pagar

Créditos provisionados no exercicio - 331 31/12/2012 31/12/2011
Créditos recuperados no exercicio (226) - Seguros a pagar 89 -
Baixados para prejuizo - (78) ito de Clientes 50 -
Saldo no final do exercicio 482 708 Bacre Construgoes Ltda. - 1.409
Consiste reconhecwdosme Prefeitura Municipal de Guarulhos (a) 1.217 -

ite de alugueis do
de competéncia deduzidos da provis@o para créditos de liquidacao duvi-
dosa. O saldo a receber por prazo esta representado da seguinte forma:

31/12/2012 31/12/2011

A vencer 1.810 1.632
Vencidas
Até 60 dias 337 128
De 61 a 180 dias 216 142
De 181 a 360 dias 251 165
Acima de 361 dias 462 400
1.266 830
Total 3.076 2.462

Em 31 de dezembro de 2012, o montante de R$ 231 das contas a receber
de clientes encontra-se vencido ha mais de 180 dias, mas nao provisionado.
A Companhia entende que os valores vencidos estdo devidamente
negociados com os clientes e ndo houve mudanga significativa na
qualidade do crédito e os valores s@o considerados recuperaveis.
6. Transagoes com Partes Relacionadas - No curso dos negécios da
Companhia, os acionistas controladores e os condominios civis realizam
operagdes comerciais e financeiras entre si, que incluem: (i) prestacao
de servicos de consultoria e assisténcia operacional relacionados ao
fomecwmento dedguae energiae as instalagdes elétricas; (ii) administragao
de centers; (iii) 40 de estacionamentos de shopping

recurso controlado pela Companhia decorrente de eventos edo
qual se espera que resultem em beneficios econdmico-futuros. Sao
demonstrados ao valor de custo ou de realizagao, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetdrias e cambiais auferldos
até as datas de encerramento dos ici 3.8. Outros p
(circulante e nao circulante) - Um passivo é reconhecido no balango
quando a Companhia possui uma obrigac@o legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-la. Sao demonstrados pelos valores
conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias e/ou cambiais incorridos
até a data do balango patrimonial. 3.9. Provisdes - Sdo reconhecidas para
obrigacbes presentes (legal ou presumida) resultantes de eventos
passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e
cuja liquidagao seja provavel. O valor reconhecido como provisdo € a
melhor estimativa das consideracdes requeridas para liquidar a obrigacéao
no final de cada exercicio, considerando-se os riscos e as incertezas
relativos a obrigacdo. 3.10. Provisdo para riscos civeis, tributdrios,
trabalhistas e previdenciarios - Constituida para as causas cujas
il de futuro sao consi aveis pelos
consu\mres juridicos e pela Administragao da Companhia, consmerando a
natureza dos processos e a experiéncia da Administracdo em causas
semelhantes, conforme demonstrado na Nota Explicativan® 13.3.11. Custo
de emprestlmos - capltallzagao de juros - Os encargos financeiros

Reconhecimento e mensuragéo - Os allvos e passlvos financeiros sdo
inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transagao
diretamente atribuiveis & aquisicao ou emissdo de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor
justo no resultado) sao acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos
ou passivos financeiros, se aplicavel, apés o reconhecimento inicial. Os
custos da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e
passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo reconhecidos
imediatamente no resultado. Os instrumentos financeiros da Companhia
sdo representados pelo caixa e equivalentes de caixa, contas a receber,
aplicacdes financeiras, contas a pagar e empréstimos e financiamentos.
Classificagdo - Os instrumentos financeiros da Companhia foram
classificados nas seguintes categorias: a) Mensurados ao valor justo
por meio do resultado - Os ativos financeiros mensurados ao valor justo
por meio do resultado sdo ativos financeiros mantidos para negociagéo,
quando sdo adquiridos para esse fim, principalmente, no curto prazo. Os
instrumentos financeiros derivativos também séo classificados nessa
categoria. Os ativos dessa categoria sao classificados no ativo circulante.
Os saldos referentes aos ganhos ou as perdas decorrentes das operagoes
nao liquidadas sao classificados no ativo ou no passivo circulante, sendo
as variagbes no valor justo registradas, respectivamente, nas contas
“Receitas financeiras” ou “Despesas financeiras”. b) Empréstimos e
recebiveis - Instrumentos financeiros nao derivativos com pagamentos ou
recebimentos fixos ou determinaveis, que ndo sao cotados em

de emp obtidos te re a aquisicao, construgao
ou produgao de |mob|l|zagoes (propriedades de investimento em

imento) sdo fazendo parte do custo do ativo.
A capitalizac@o desses encargos comega apés o inicio da preparacao das
atividades de construgdo ou desenvolvimento do ativo e € interrompida
ap6s o inicio de utilizacao ou final de producéo ou construgao do ativo. Os
custos de empréstimos atribuiveis diretamente a aquisicao, a construgao
ou a producao de ativos qualificaveis, os quais levam, necessariamente,
um periodo de tempo substancial para ficarem prontos para uso ou venda
pretendida, sao acrescentados ao custo desses ativos até a data em que
estejam prontos para o uso ou a venda pretendida. Os ganhos sobre
investimentos decorrentes da aplicagao temporaria dos recursos obtidos
com empréstimos especificos ainda ndo gastos com o ativo qualificavel
séo deduzidos dos custos com empréstimos elegiveis para capitalizagéo.
Todos os outros custos com empréstimos sao reconhecidos no resultado
do exercicio em que sdo incorridos. 3.12. Imposto de renda e contribuicdo
social correntes e diferidos - A provisdo para imposto de renda foi
constituida a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro
tributavel anual excedente a R$ 240. A contribuigao social foi calculada a
aliquota de 9% sobre o lucro contdbil ajustado. O imposto de renda e a
contribuicdo social diferidos foram calculados com base nas diferencas
tempordrias, no reconhecimento de receitas e despesas para fins contabeis
e fiscais, sobre os prejuizos flscals ea base negallva de conlnbulgao
social e sobre a reserva de de

centers; (iv) contratos de locagao comercial e (v) acordos e deliberacdes
tomados no ambito de convengdes de condominios. Na condugao das
atividades, a Companhia realiza operagdes de mutuo que muitas vezes
nao estao sujeitas a encargos financeiros. A maior parte dos saldos
existentes entre partes relacionadas refere-se a essas operagoes de
mutuo. Em linhas gerais, todos os termos e condigoes dos contratos com
partes relacionadas estao de acordo com os termos e condicdes que
normalmente sdo praticados em contratagdo com bases comutativas
e de mercado, como se a contratagdo ocorresse com uma parte nao
relacionada a Companhia, exceto com relacao ao saldo de mutuos sobre

Outras
Total
Circulante 1.356
Nao circulante -
(a) Refere-se ao termo de acordo hrmado com a Prefeitura Mummpal de
Guarulhos para a execugao de obras ias em torno do shopping.

12. Obrigacoes Trabalhistas e Tributarias

31/12/2012 31/12/2011

INSS a recolher 4 17
ISS a recolher 34 5
PIS a recolher 26 28
COFINS a recolher 117 127

IR sobre servigos

IPTU

Qutros impostos e contribuicdes
Total

13. Provisao para Riscos Civeis e - Para todas as questoe:
que estdo sendo contestadas, é constituida provisao em montante
considerado suficiente para cobrir provaveis perdas, com base na avaliagao
dos consultores juridicos externos. Os montantes provisionados incluem
aqueles relativos a questdes fiscais, trabalhistas e civeis. A movimentagao
da provisao para riscos para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012
& como segue:

Consti- Atuali-
31/12/2011 tuicdo zagbes 31/12/2012
Trabalhista - 288 - 288
Civeis - 183 - 183
Total - a7 - a7
14. Patriménio Liquido - Em 31 de dezembro de 2012, o capital social

subscrito até a data do balango ¢ de R$ 93.292 (R$ 61.526 em 2011),
dividido em 93.292.158 agdes (61.526.001 agbes em 2011), todas
ordindrias nominativas e sem valor nominal. Em Assembleia Geral
Extraordindria realizada em 17 de agosto de 2012, os acionistas

os quais nao incidem encargos financeiros. A a0 negocia
contratos com partes relacionadas individualmente, analisando seus
termos e condigdes a luz dos termos e condi¢des usualmente praticados
pelo mercado, das particularidades de cada operacao, incluindo prazos,
valores, atendimento de padrdes de qualidade, fazendo, assim, com que
a contratagd@o de parte relacionada reflita a opgao que melhor atende aos
interesses da Companhia em relagao a prazos, valores e condicdes de
qualidade, quando comparados com outros contratantes similares. Os
saldos em 31 de dezembro de 2012 e de 2011 s&o apresentados a seguir:
31/12/2012 31/12/2011
Ativo

Securis Adm. e Incorporadora 75.157 -

CB Bonsucesso 192
Total 192
Passivo

JAUA Administradora e Incorporadora -
Squarestone Brasil I| Adm. - 366
Total 366

7. Outras Contas a Receber
31/12/2012 31/12/2011

sobre o aumento do capital social da Companhia em
R$ 31.766, passando o capital social para R$ 93.292, com emisséo de
31.766.157 agdes ordindrias nominativas sem valor nominal. Na mesma
ocasido, houve a rentincia a seu direito de subscricdo das novas acoes
por Scarsdale - Fundo de Investimento e Verzasca Participagoes Ltda., e
as novas agoes foram totalmente subscritas e totalmente integralizadas
por Securis Administradora e Incorporadora Ltda., sociedade empresaria
limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&@o Paulo, na
Avenida Angélica, 2.466, conjunto 221.

15. Receita Liquida de Aluguel, Servigos e Outros

31/12/2012 31/12/2011

Aluguel minimo 9.433 7.896
Aluguel variavel 2.374 3.199
Locagao comercial 749 701
Cessao de direito de uso 552 433
Outras Receitas 2317 197
Deducbes e impostos incidentes 1.724) (1.256)
13.701 11.170

16. Despesas Administrativas
31/12/2012 31/12/2011

Circuito Entretenimento e Cinemas 2.426 3.276  Depreciagdo (52) (46)
Provisdo para perdas (a) (2.076) (1.228)  Servigos de terceiros (4.089) (5.363)
Adiantamento a fornecedores 48 296 Despesas com pessoa\ (1.597) (1.510)
Contas a receber repasse 2.404 - is de vendas (384) (192)
Total 2.802 2.344 Cuslos dos aluguéis (874) (95)
Ativo circulante 2.402 296  Provisao para contingéncias (471)

Ativo ndo circulante 400 2.048  Condominios (1.611) (912)
(a) Em 14 de maio de 2008, foi firmado contrato de compra e venda Provisdo de Crédito Liquidagdo Duvidosa (702) (331)
referente a parte correspondente aos bens moveis do cinema integrante do  Outras despesas gerais e administrativas (923) 753)
shopping pelo valor de R$ 2.700. Conforme contrato de compra e venda foi (10.703) (9.202)

acordado o recebimento da venda em 60 parcelas mensais, acrescidas de
juros de 1% ao més e esta representado em 31 de dezembro. A provisdao
para crédito de liquidagao duvidosa apresentou a seguinte movimentagao
nos exercicios:

31/12/2012 31/12/2011

ativos. Sao classificados como ativo circulante, exceto aqueles com prazo
de vencimento superior a 12 meses ap6s a data de elaboragdo das
demonstracdes contabeis, os quais sdo classificados como ativo nao
circulante. Os empréstimos e recebiveis da Companhia correspondem aos
empréstimos a partes relacionadas, contas a receber de clientes, caixa e
equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras vinculadas e outras contas a
receber. ¢) Passivos financeiros - Representados por empréstimos e
financiamentos bancérios, debentures e saldos a pagar de conta corrente
com partes relacionadas, exceto pela conta corrente, os demais sao
apresentados pelo valor original, acrescido de juros, variagdes monetarias
e cambiais incorridos até as datas das demonstragdes contabeis. Quando
aplicavel os passivos financeiros so inicialmente mensurados pelo valor
justo, liquidos dos custos da transag&o incorridos. Subsequentemente, s@o
mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando 0 método da taxa de
juros efetiva, e a despesa financeira é reconhecida com base na
remuneracao efetiva. 3.2. Caixa e equivalentes de caixa - Caixa e
equivalentes de caixa incluem o caixa, depésitos bancarios, outros
investimentos de curto prazo de liquidez imediata em montante conhecido
de caixa e sujeito a um insignificante risco de mudanga de valor, os quais
sdo registrados pelos valores de custo acrescidos dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, que ndo excedem o seu valor de
mercado ou de realizag&o. As aplicagdes financeiras sao de liquidez diaria
e controladas pela Companhia para resgate a partir de 30 dias, visando a

3.13. de receitas - A receita de aluguéis e reconhecida
de forma linear com base no prazo dos contratos, levando em consideragao
o reajuste contratual e a cobranca de 13° aluguel, e a receita de servicos é
reconhecida quando da efetiva prestagdo dos servigos. a) Aluguel:
Refere-se a locacdo de espaco a lojistas e outros espagos comerciais,
como stands de venda e inclui a locagdo de espagos comerciais para
publicidade e promogao. O aluguel de lojas a lojistas de shopping centers
corresponde ao maior percentual das receitas da Companhia.
b) Estacionamento: Refere-se a receitas com a exploragao de
estacionamentos. c¢) Receitas de cessdes a apropriar (luvas): As
receitas de cessoes de direitos a lojistas sao apropriadas ao resultado de
acordo com o prazo do primeiro contrato de aluguel. 3.14. Resultado do
exercicio por agéo - O resultado por agéo basico é calculado por meio do
resultado do periodo atribuivel aos acionistas da Companhia e a média
ponderada. Nao existem resultado diluidos a serem reportados uma vez
que nao houve circulag@o de agoes. 3.15. Demonstracdes dos fluxos de
caixa - As demonstragcdes dos fluxos de caixa sao preparadas e
apresentadas de acordo com o Pronunciamento Contabil CPC 03
“Demonstracdo dos fluxos de caixa”, emitido pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis (CPC). 3.16. Novas normas, alteragoes e
interpretaces de normas - Até a data de divulgacdo destas
demonstracdes contdbeis individuais e consolidadas, os seguintes
pronunciamentos e interpretagdes contdbeis foram emitidos ou sofreram
alteragbes substanciais, porém nao eram de aplicacdo obrigatéria para o

do exercicio 1.228 -

no exercicio 848 1.228

Baixados para prejuizo - -

Saldo no final do exercicio 2.076 1.228
8. Propriedades para Investimento

31/12/2012 31/12/2011

Terrenos 14.263 14.263

Edificagoes 64.285 64.210

Expanséo shopping e obras do estacionamento 6.704 3.663

Ajuste a valor justo 131.048 77.906

Total 216.300 160.042

Até o exercicio de 2010, a Companhia mantinha a propriedade para
investimento registrada a custo, decidindo em 2011 pela mudanca no
critério de avaliaga@o para o valor justo. A Administragdo em 2011 contratou
a Cushman & Wakefield LLP com o propésito de avaliar a propriedade e
determinar seu valor justo, e com base em avaliacdo realizada em junho
de 2011, o valor da propriedade era de R$ 157.070. A fim de apresentar
o valor da propriedade em 31 de dezembro de 2011, a Administragao
atualizou as premissas do estudo pelos indices de inflagao de indexacao
dos contratos, apurando o valor justo de R$ 160.042. Para apresentar
o valor da propriedade em 31 de dezembro de 2012, a Administragao
contratou a CBRE Consultoria do Brasil Ltda., e com base em avaliagao
realizada em Dezembro de 2012 o valor da propriedade é de R$ 216.300.
Movimentagao da propriedade para investimento para o exercicio findo em
31 de dezembro de 2012:

(a) CPC 26 (IAS 1): permite apresentar o resultado do exercicio e o
resultado abrangente em uma Unica ou em duas demonstragbes e
exige divulgacdes adicionais quanto a segregacéo de itens do resultado
abrangente, como aqueles que serao classificados posteriormente para a
demonstracao do resultado e itens que nao serao reclassificados; (b) CPC
18 (R2)/IAS 28: alterou 0 nome do pronunciamento incluindo a referéncia
a empreendimento controlado em conjunto; aumentou a abrangéncia
do pronunciamento que passou a regulamentar os requisitos para a
aplicacao do método da equivaléncia patrimonial quando da contabilizagao
de investimentos em empreendimentos controlados em conjunto (joint
ventures); incluiu a possibilidade do registro da equivaléncia patrimonial
levando em consideragdo o eventual exercicio de direitos potenciais de
voto e outros instrumentos derivativos que no momento corrente dé a
entidade acesso aos retornos; definiu que o investimento e qualquer
interesse retido no investimento nao classificado como mantido para
venda, deve ser classificado como um ativo nao circulante; (c) CPC 19
(R2)/IFRS 11: a revisao deste pronunciamento contabil no Brasil, que na
normas internacionais correspondeu a um novo pronunciamento, alterou
substancialmente a pratica anterior nos seguintes aspectos: eliminagao
da consolidagdo proporcional; inclusao da definicao negécio em conjunto,
inclus@o da definicao operacdo em conjunto (joint operation), inclusao

até um limite de 10% do valor presente da obrigacao de beneficio definido
ou 10% do valor justo dos ativos do plano, dos dois o maior, pudessem
ser apropriados ao resultado pelo tempo médio remanescente de vida
laborativa dos empregados participantes do plano. Com isso os ganhos
e perdas atuariais passam a ser reconhecidos integralmente da data das
demonstragdes contabeis, tendo como contrapartida o patriménio liquido
(outros resultados abrangentes). Esses valores nao reciclam para o
resultado do exercicio, permanecendo em conta do patriménio liquido de
outros resultados abrangentes; (¢) CPC 36 (R3)/IFRS 10: a revisao deste
pronunciamento no Brasil, que na norma internacional correspondeu a um
novo pronunciamento, alterou o conceito de controle e introduziu novos
conceitos, como os relativos a “poder”, “retornos”, “relagéo entre poder e
retornos”, entre outros. Na norma internacional, o IFRS 10 substituiu o SIC
12 e IAS 27; (f) CPC 45/IFRS 12: trata-se da divulgagao de participagao
em outras entidades, cujo objetivo é possibilitar que os usuarios conhecam
0s riscos, a natureza e os efeitos sobre as demonstragoes contébeis dessa
participacdo. O pronunciamento é aplicavel a controladas, negécios em
conjunto (ou seja, operagdes em conjunto ou empreendimentos controlados
em conjunto), coligadas e entidades estruturadas nao consolidadas;
(g) CPC 46/IFRS 13: aplica-se quando outros pronunciamentos contabeis
exigem ou permitem mensuragdes ou divulgacdes do valor justo (e
mensuragdes, como o valor justo menos custo de venda, com base no valor

da definicdo Empreendimento controlado em con]unlo (/omt venlure)
(d) CPC 33 (R1)/IAS 19: foi excluida a de
“método do corredor” - permissao para que os ganhos e perdas a!uarlals

- &

justo ou di sobre as referidas mensuragdes); (h) CPC 38 (R1)/
IFRS 9: o CPC 38 (R1) ainda nao foi emitido no Brasil. O correspondente

otimizagdo de impostos (IOF). 3.3. Contas a receber de aluguéis - exercicio de 2012: Ajuste

" 31/12/2012 Adicbes valor justo 31/12/2011
Pronunciamento . - Terrenos 14.263 - - 14263

Correspondente A ia para ificacd 64.210 75 N 64.285

No Brasil Internacional Assunto ici a partir de shopping e
CPC 26 (R1) (a) IAS 1 Apresentagéo das demonstragdes contébeis Apbs 01 de julho de 2012 obras do estaciona-
CPC 18 (R2) (b) IAS 28 Investimentos permanentes 01 de janeiro de 2013 mento 3.663 3.041 - 6.704
CPC 19 (R2) (c) IFRS 11 Negdcios em conjunto 01 de janeiro de 2013 Ajuste a valor justo 77.906 - 53.142 131.048
CPC 33 (R1) (d) IAS 19 Beneficios a empregados 01 de janeiro de 2013 Total 160.042 3.116 53.142 216.300
CPC 36 (R3) (e) IFRS 10 Demonstragdes contabeis consolidadas 01 de janeiro de 2013 o naivel - Os caldos dos ativos imobilzados
CPC 45 (f) IFRS 12 Divulgagao da participagéo em outras entidades 01 de janeiro de 2013 %ta‘r:';:/zlll,lzcaol:\?or;elrg:;%:;Ladooasszglx?i:sp:rzso e:;\;ons:iclgaﬁ:géag;s ;
CPC 46 (g) IFRS 13 Mensuragéo ao valor justo 01 de janeiro de 2013 de dezembro de 2012
CPC 38 (R1) (h) IFRS 9 Instrumentos financeiros 01 de janeiro de 2015

Taxas 31/12/2012 31/12/2011

Moveis e utensilios 10% 458 388
Computadores e periféricos 20% 46 29
Instalacdes 10% 1 1

Software 20% 7 9
Depreciagao acumulada - 173) 119)
Total 339 308

10. Empréstimos e Financiamentos
31/12/2012 31/12/2011

17. Resultado Financeiro Liquido
31/12/2012 31/12/2011
Receitas financeiras

Variagao monetaria ativa 5 374
Juros ativos 98 83
Rendimentos de aplicagdes financeiras 180 85
Outras receitas financeiras 30 -
313 542

Despesas financeiras
Encargos - empréstimos (4.660) (6.193)
Outras despesas financeiras (281) (353)
(4.941 6.546)
Total (4.628) 6.004)

18. Imposto de Renda e Contribuicéo Social
O imposto de renda e a contribuicdo social debitados ao resultado do
exercicio sao compostos como segue:

31/12/2012 31/12/2011

Resultado antes da tributagdo s/ o lucro 51.519 159
Adicoes
Provisdo devedores duvidosos 482 331
Despesas indedutiveis - 64
Provisao para perdas - Cinema - 1.228
52.001 1.782
Exclusdes
Provisdo devedores duvidosos - 78
Ajuste valor justo propriedade para investimento  53.142 4.100
Juros s/ Capital Proprio - 845
Ajustes depreciagao pela base fiscal - 1.284
Ajustes de exercicios anteriores - -
53.142 6.307
Resultado da base de tributacdo (1.141) (4.524)

Imposto de renda e contribuicao
social correntes
O imposto de renda e a contribuicao social diferidos sao compostos
como segue:
31/12/2012 31/12/2011
Resultado antes da tributacéo s/ o lucro
Exclusdes

Ajuste valor justo propriedade para investimento 53.142 4.100
Resultado base de tributacdo 53.142 4.100
Imposto de renda diferido 13.285 1.025
Contribuigao social diferido 4.783 369
Total 394

A Administracao da Companhia nao efetuou o registro contdbil dos créditos
tributarios decorrentes de prejuizo fiscal e base negativa.
Movimentacao do IRPJ e CSLL diferidos passivos:

31/12/2011 Constituicdo Reversdo 31/12/2012
IRPJ 19.477 13.286 - 32.763
CSLL 7.012 4.782 - 11.793
Total 2 8 18.068 - 44.556

O saldo de IRPJ e CSLL diferidos referem-se ao ajuste a valor justo da
propriedade para |nvesnmem0 no montante de MR$ 131.048.

tr i de Riscos - Ativos
Financeiros - Considerando a natureza dos investimentos realizados
pela Companhla os acionistas estdo cientes dos riscos dos quais os

BTG Pactual - 27.541  qg,
Custo de captagao - (532)
Debéntures (a) 78.598 -
Custo de captagéo (3.843) -
Total 74.755 27.009
Circulante 7.534 27.009
Nao circulante 67.221 -

(a) Em 26 de outubro de 2012 foi assinado o Instrumento Particular de
escritura da 12 emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acdes, da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejusséria,
em duas espécies (DI e IPCA), para distribuicao publica com esforcos
restritos de colocagao, da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings
S.A. O valor total das debéntures é de R$ 78 milhes, dividas na série DI de
R$ 39 milhes com a taxa de 2,75% a.a. + CDI, com amortizagdes mensais
de principal e juros e prazo total de 120 meses. A série IPCA no valor de
R$ 39 milhGes tem taxa de 7,5% a.a. + IPCA, com pagamento mensal e

1tos da Companhia estao suijeitos, conforme descritos abaixo,
sem nenhuma garantia de que terdo retorno, conforme o objetivo da
Companhia. a) Riscos de liquidez - A previsao de fluxo de caixa é
realizada nas entidades operacionais da Companhia pelos profissionais
de finangas que monitoram continuamente a liquidez, para assegurar
que a Companhia tenha caixa suficiente para atender as necessidades
operacionais. Essa previsdo leva em consideracdo os planos de
financiamento da divida, o cumprimento das metas internas do quociente
do balango patrimonial e, se aplicavel, as exigéncias regulatérias externas
ou legais. Em 31 de dezembro de 2012, a Companhia mantinha caixa
e equivalentes o montante de R$ 5. 188 (R$ 1.096 em 31 de dezembro
de 2011). b) Riscos - Os

investimentos da Companhia sao conslderados como de longo prazo,
continua... s
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Notas as D
podendo o retorno do investimento ndo ser condizente como esperado
pelos acionistas. Os investimentos estarao concentrados substancialmente
em propriedade para investimentos. Embora a Companhia tenha sempre
participagdo no processo decisério dos projetos/propriedades para
investimentos, nao ha garantias de (i) bom desempenho de quaisquer
dos projetos/investimentos para investimentos, (i) solvéncia dos projetos/
propriedades para investimento e (iii) continuidade das atividades dos
projetos/investimentos. Tais riscos, se materializados, podem impactar
negativa e significativamente os resultados dos investimentos, nao
cabendo, em hipétese alguma, qualquer responsabilidade ao Administrador
da Companhia por tal impacto. Nao obstante a diligéncia e o cuidado do

Ges C para os
mobilidrios, dos projetos e demais ativos financeiros da Companhia sera
realizado de acordo com os critérios e procedimentos para registro e
avaliagao de titulos, valores mobilidrios e demais operagoes estabelecidos
na regulamentacao em vigor. Os referidos critérios de avaliacdo de ativos,
tais como os de marcagdo a mercado, poderdo ocasionar variagbes no
valor dos ativos da Companhia, resultando em aumento ou redugao em
seu patriménio. d) Riscos de crédito - A base de clientes é bastante
pulverizada. Por meio de controles internos, a Companhia monitora
permanentemente o nivel de suas contas a receber, o que limita o risco de
contas inadimplentes. A politica de gestao de risco da Companhia permite
operagdes de aplicagdo dos recursos de caixa somente com contrapartes

Administrador, os pagamentos relativos aos titulos e/ou valores rr
de emiss@o das empresas investidas, como dividendos, juros e outras
formas de remuneragdo/bonificagdo podem vir a se frustrar em razéo
da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional da respectiva
Companhia investida, ou, ainda, outros fatores. Em tais ocorréncias,
a Companhia e os seus acionistas poderao experimentar perdas, nao
havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possmllldade de eliminacao

de primeira linha, ou seja, com baixo risco de crédito, de acordo com as

agéncias internacionais de rating. A politica permite que as operagoes de
instrumentos financeiros derivativos possam ser efetuadas diretamente
na BM&FBOVESPA. Tanto as institui¢des financeiras quanto as corretoras
deverao ser aprovadas prevwamente pelc Comité de Gestao de Riscos.
Categoria dos instr - Os valores nas

Findos em 31 de Dezembro de 2012 e de 2011 (Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Valor justo dos instr - A C divulga seus
ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos pronunciamentos
contébeis que define valor justo, os quais se referem a conceitos de avaliagao
e requenmen(os de divulgagGes sobre o valor justo. Especificamente quanto

contas do ativo e passivo, como instrumentos financeiros, encontram-se
atualizados na forma contratada até 31 de dezembro de 2012 e 2011 e
correspondem, aproximadamente, ao seu valor de mercado. Esses valores
estao represemados substancialmente por dlsponlblhdades e valores
eqy itos diversos, e financiamentos e
adiantamentos de clientes. Abaixo segue composicao dos instrumentos
financeiros em 31 de dezembro de 2012 e 2011:

de tais riscos. ¢) Riscos de mercado - Os ativos fir e outros

titulos e valores mobilidrios que compde a posicao da Companhia podem
estar sujeitos a oscilagdes de pregos em fungao da reagdo dos mercados a
eventos econémicos e politicos, tanto no Brasil como no exterior, e a eventos
especificos a respeito dos respectivos emissores ou do setor e segmento
de atuag@o relacionados aos projetos/propriedades para investimentos.
As variages de preco desses ativos financeiros e titulos também podem
ocorrer em fungao de mudancgas nas expectativas dos participantes do
mercado, o que pode gerar mudangas nos padrdes de comportamento
dos pregcos sem haver alteragdes significativas na economia local ou
internacional e/ou no cendrio politico. O aprecamentos dos titulos e valores

Aos Acionistas e Dlrelores da
SB inistradora de
Sao Paulo - SP
Examinamos as demonstracdes contébeis da SB Bonsucesso Administra-
dora de Shoppings S.A. (Companhia), que compreendem o balango patri-
monial em 31 de dezembro de 2012 e as respectivas demonstragoes do
resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas.

da i sobre as con-
tabeis - A Admmls!rag:ao da Companhia e responsavel pela elabora(;ao e

das dbeis de acordo com as

préticas contabels adotadas no Brasil, assim como pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo dessas

S.A.

31/12/2012 31/12/2011
Empréstimos Valor justo pré Valor justo Passivos
e recebiveis no resultado _financeiros Total _ e recebiveis _no resultado _financeiros Total
Ativo
Custo amortizado
Contas a receber 2.594 - - 2.594 1.754 - - 1.754
81 N = 81 18 - N 18
Oulras contas a receber 2.802 - - 2.802 2.344 - - 2.344
Valor justo
Aplicagdes financeiras - - - - - 980 - 980
Total do Ativo 5.477 - - 5.477 4.116 980 - 5.096
Passivo
Custo amortizado
Fornecedores - - 459 459 - - 694 694
Empréstimos e financiamentos - - 74.755 74.755 - - 27.009 27.009
Outras obrigagdes - - 1.356 1.356 - - 1.429 1.429
Total do Passivo - - 76.570 76.570 - - 29.132 29.132

Relatério dos Auditores Independentes

demonstragdes contabeis livres de distor¢ao relevante, independentemen-
te se causada por fraude ou erro.

il dos i - Nossa responsabili-
dade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstracdes contabeis
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas bra-
sileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumpri-
mento de exigéncias éticas pelos auditores e também que a auditoria seja
planejada e executada com o objetivo de obter uma seguranca razoavel de
que as demonstracoes conlabels estao livres de distorcdo relevante. Uma
auditoria envolve a de pi imento: para a obten-
¢ao de evidéncia a respeito dos valores e das divulgagoes apresentados

fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles
internos relevantes para a elaboragdo e adequada apresentagao das de-
monstragdes contdbeis da Companhia para planejar os procedimentos de
auditoria que s@o apropriados as circunstancias, mas nao para expressar
uma opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. Uma
auditoria inclui, também, a avaliagao da adequagao das praticas contabeis
utilizadas e a razoab\lldade das estimativas con!abels feitas pela Adminis-
tragdo, bem como a da ap das der conta-
beis tomadas em conjunto. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
¢é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Opinido sohre as demonstragdes contabeis - Em nossa opinido, as

del contabeis acima referidas apresentam adequadamente,

nas demonstragdes contébeis. Os prc 1o jos dependem
do julgamento do auditor, incluindo a avaliagéo dos riscos de distorgéo re-
levante nas demonstragdes contabeis, independentemente se causada por

em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da
SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A. em 31 de dezembro

, @ Companhia aplica os requerimentos de hierarquizagéo, que
envolve os segulnles aspectos:  Definicao de valor justo é a quantia pela
qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo liquidado, entre partes
conhecedoras e dispostas a isso em transagdes sem favorecimento;
* Hierarquizagao em 3 niveis para a mensuragao do valor justo, de acordo
com dados observaveis para valorizagao de um ativo ou passivo na data de
sua mensuragao. A valorizagéo em 3 niveis de hierarquia para mensuragao
do valor justo é baseada em dados observéveis e ndo observaveis.
Dados observéveis refletem tendéncias de mercado obtidas de fontes
independentes, enquanto dados ndo observaveis refletem premissas de
mercado da Companhia. Assim, é possivel criar hierarquia de valor justo
apresentada abaixo: ® Nivel 1 - Precos cotados para instrumentos idénticos
em mercados ativos; * Nivel 2 - Pregos cotados em mercados ativos para
instrumentos similares, precos cotados para instrumentos idénticos ou
similares em mercados néo ativos e modelos de avaliacdo para dado que
sejam observaveis; e * Nivel 3 - Instrumentos cujos dados significativos
n&o s&o observaveis.

20. Cobertura de Seguros - A Companhia mantém cobertura de seguros
para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades civis.
As premissas de riscos adotadas, dada a natureza. néo fazem parte do
escopo da auditoria das demor is, conseqL te,
nao foram auditadas pelos nossos auditores.

A Diretoria
Paulo César Picolli - Gerente Contdbil -

CRC 1SP165645/0-6

de 2012, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

Outros assuntos - Auditoria dos valores correspondentes ao
exercicio anterior - Os valores correspondentes ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2011, apresentados para fins de comparacéo, foram
anteriormente auditados por outros auditores independentes que emitiram
relatério sem ressalvas, datado de 4 de maio de 2012, que continha énfase
referente ao capital circulante liquido negativo.

Sao Paulo, 26 de abril de 2013.
o GrantThornton

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1

Nelson Fernandes Barreto Filho
Contador
CRC 1SP-151.079/0-0
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